JUDETUL BRAILA

,F ~ ROMANIA ] COMUNA CAZASU
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‘PRI RIA Comunei
l [ Nr. %Datw 25 o2 Proiect de hotarare

Privind aprobare PUZ(Plan Urbanistic Zonal) — pentru ,, Operatiuni cadastrale si notariale —
dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcela 39 lot 1- lot %2, Parcela 40, Parcela 41, comuna Cazasu,
judetul Braila

Consiliul Local al comunei Cazasu, judetul Braila , intrunit in sedinta in data de ;

Avand in vedere:

e Expunerea de motive inregistrata cu nr.

e Raportul compartimentului urbanism din cadrul Primariei Cazasu cunr. 7166/2.09.2022 ;

e Raportul de informare si consultare a publicului pentru documentatia PUZ(Plan Urbamstic Zonal) —
pentru ,, Operatiuni cadastrale si notariale — dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcela 39 lot 1- lot
Y, Parcela 40, Parcela 41 , comuna Cazasu, judetul Braila;

e documentatia PUZ(Plan Urbanistic Zonal) — pentru ,, Operatiuni cadastrale si notariale —
dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcela 39 lot 1- lot %3, Parcela 40, Parcela 41, com Cazasu, judetul
Braila” intocmit de arhitect Doru Barleanu pentru beneficiarii Istrate Cristian Alin si Istrate Loredana Oana

e certificatul de urbanism nr. 317/14.10.2021 emis de Primaria Cazasu precum si avizele eliberate in
baza acestuia;

e Avizul Consiliului Judetean Braila nr.9/8.06.2022;

e In conformitate cu prevederile art.5, alin.l si art.12 din Metodologia aprobata prin Ordinul
Ministrului Dezvoltarii regionale si turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, si Hotararii Consiliului Local Cazasu cu nr.27/2011 privind aprobarea regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism.

e Prevederile art.5, art.25, alin.(1), art.56, alin.(6) si (7) si ale Anexei nr.l, Cap.B, din Legea
nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare;

e Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

e Prevederile art.23, alin.(2) din Legea nr.50/1991, cu modificérile i completirile ulterioare;

e Avizul comisiei de specialite din cadrul Consiliului Local cu nr. ;

in temeiul prevederilor art.129, alin.1, alin.2, lit.c, alin.6 lit.c), art. 139, alin.3 lit.e si art.196 alm 1 lit.a din
OUG 57/2019- Codul Administrativ.

HOTARASTE

ART.1 — Aproba raportul informarii si consultarii publicului conform anexei, parte integranta din
prezenta hotarare.

ART.2 — Se aprobid documentatia PUZ(Plan Urbanistic Zonal) — pentru ,, Operatiuni cadastrale si
notariale— dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcela 39 lot 1- lot 'z, Parcela 40, Parcela 41, comuna
Cazasu, judetul Braila, intocmita de arhitect Doru Barleanu pentru beneficiarul Istrate Cristian Alin si
Istrate Loredana Oana , suprafata parcelei ce a generat PUZ-ul fiind de 11.177 mp iar suprafata studiata prin
PUZ fiind de 2,84 ha, conform anexei parte integranta din prezenta hotarare.

ART.3- La realizarea lucririlor in zond se vor respecta prevederile PUZ-ului aprobat si toate conditiile
impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitii publice, care se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART.4— Termenul de valabilitate al prezentei documentatii de urbanism este pana la actualizarea PUG-
lui comunei Cazasu.

ART.5 Cu punerea in executare a prezentei hotarari si respectarea documentatiei de urbanism se
insarcineaza primarul comunei prin compartimentul urbanism si cadastru.

ART.6- Prezenta hotirdre poate fi contestata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare, la Tribunalul Braila, Sectia Contencios Administrativ.

ART.7-Prezenta hotdirare se comunici Institutiei Prefectului-judetul Braila, Primarului comunei Cazasu,
Consiliului Judetean Braila- Structura Arhitectului Sef, OCPI Braila, compartimentului urbanism,
beneficiarului si va fi afisata.
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Expunere de motive

Privind aprobare PUZ(Plan Urbanistic Zonal) — pentru ,, Operatiuni cadastrale si notariale
— dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcela 39 lot 1- lot %, Parcela 40, Parcela 41, com
Cazasu, judetul Braila

Subsemnata Coadd Elena in calitate de primar al comunei Cazasu,

Avand in vedere:

e Raportul compartimentului urbanism din cadrul Primariei Cazasu cu nr. 7166/2.09.2022 ;

e Raportul de informare si consultare a publicului pentru documentatia PUZ(Plan Urbanistic
Zonal) — pentru ,, Operatiuni cadastrale si notariale — dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21,
Parcela 39 lot 1- lot %, Parcela 40, Parcela 41 , comuna Cazasu, judetul Braila;

o documentatia PUZ(Plan Urbanistic Zonal) — pentru , Operatiuni cadastrale si
notariale — dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcela 39 lot 1- lot %, Parcela 40, Parcela 41
, com Cazasu, judetul Braila” intocmit de arhitect Doru Barleanu pentru beneficiarii Istrate
Cristian Alin si Istrate Loredana Oanag

e certificatul de urbanism nr. 317/14.10.2021 emis de Primaria Cazasu precum si avizele
eliberate in baza acestuia;

e Avizul Consiliului Judetean Braila nr.9/8.06.2022;

e prevederile art.5, alin.1 si art.12 din Metodologia aprobata prin Ordinul Ministrului
Dezvoltarii regionale si turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului
si urbanism, si Hotararii Consiliului Local Cazasu cu nr.27/2011 privind aprobarea regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism.

e Prevederile art.5, art.25, alin.(1), art.56, alin.(6) si (7) si ale Anexei nr.1, Cap.B, din Legea
nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completarile
ulterioare;

o Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public3, cu modificérile
si completérile ulterioare

e Prevederile art.23, alin.(2) din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

° Tinand cont de parcurgerea etapelor de informare a publicului si avizul final dat de
Consiliul Judetean Braila cu nr. 9/8.06.2022; asupra documentatiei PUZ(Plan Urbanistic Zonal) —
pentru ,, Operatiuni cadastrale si notariale — dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcela 39
lot 1- lot %, Parcela 40, Parcela 41 , com Cazasu, judetul Braila

Propun avizarea proiectului de hotarare de catre comisia de specialitate si
aprobarea acestuia de catre Consiliul Local in sedinta sa .

PRIMAR
Coada Elena
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RAPORT

al compartimentului de urbanism , amenajarea teritoriului si autorizarea executarii
lucrarilor de constructii

Se solicita Hotararea Consiliului Local al comunei Cazasu pentru aprobarea
unei documentatii PUZ pentru terenul descris mai jos .

Terenul este situat in intravilanul com. Cazasu jud. Braila, identificat prin plan
de situatie Tarla 21,Parcelele 39, LOT.1/1 LOT1/2, 40,41 si apartine domnului
Istrate Cristian Alin, care a initiat intocmirea prezentei documentatii in vederea
lucrari ,, Operatiuni cadastrale si notariale — dezmembrare lot.”” .

Prin avizul structurii de specialitate emis in vederea eliberarii Certificatului de
Urbanism nr. 317/ 14.10.2021 , comisia de specialitate a Consiliului Judetean Braila
solicita 0 documentatie PUZ .

Mentionez ca pentru intocmirea acestei documentati s-a obtinut toate avizele si
acordurile solicitate prin certificatul de urbanism la acestea adaugandu-se si dosarul
privind ,, Raportul informarii si consultarii publicului ¢* in vederea aprobarii
documentatiei PUZ.

Pentru obtinerea documentatiei PUZ privind obiectival ,, Operatiuni
cadastrale si notariale — dezmembrare lot * care a fost avizata favorabil de catre
Comisia Tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism a Consiliului Judetean
Braila , prin avizul nr 9 din 08.06.2022, este necesara si Hotararea Consiliului Local
Cazasu.

-

DATA INTOCMIT,
Insp. AXANI ADRIANA
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Comisia tehnica pentru analizarea si avizarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanism si autorizarea executarii lucrarilor
de constructii

Avand in vedere “Regulamentul local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism”, aprobat prin H.C.L
nr.27/15.04.2011 si Conventia pentru asigurarea informarii si consultarii
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
aprobate prin hotararea sus mentionata,

va inaintam Raportul informarii si consultarii publicului in vederea
aprobarii documentatiei
- PUZ- ” OPERATIUNI CADASTRALE si NOTARIALE - DEZMEMBRARE

LOT, CAZASU, Tarla 21, Parcelele 39 LOT1/1 LOT1/2, 40, 41 “, comuna
Cazasu, judetul Braila

Initiator : ISTRATE CRISTIAN-ALINALIN si ISTRATE LOREDANA

OANA

Elaborator : B.I.A. BARLEANU DORU

Beneficiar,
Istrate Cristian Alin
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RAPORTUL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PLUBICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA

PUZ- "Operatiuni cadastrale si notariale - dezmembrare lot, Cazasu,
Tarla 21, Parcelele 39 LOT1/1 LOT1/2, 40,41 “, comuna Cazasu, judetul Braila

Elaborat in conformitate cu prevederile Cap.VII lit.B art.27 din Regulamentul local de
implicare a publicului inelaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobat prin H.C.L Cazasu nr.27 din 15.04.2011.

a) Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta
publicul
Publicul a fost informat cu privire la intentia de elaborare a Puz-ului prin urmatoarele metode:
- anunt afisat la avizierul de la sediul primariei, accesibil tuturor cetatenilor;
- anunt cu vizibilitate imediata publicat pe pagina proprie de internet
- anunt afisat pe trei panouri rezistente la intemperii amplasate in trei locuri vizibile pe
parcela care a generat elaborarea PUZ-ului
Anunturile au cuprins:
- prezentarea succinta a intentiei de elaborare si obiectivele PUZ-ului;
- numele si datele de contact ale persoanei responsabile cu informarea si consultarea
publicului;
- perioada in care pot fi transmise comentarii,observatii si propuneri sau exprimate nevoi;
- modul in care va fi pus la dispozitia publicului raspunsul la observatiile transmise.

Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor s-a realizat prin anunturi la sediul primariei si pe
pagina proprie de internet cu vizibilitate imediata cuprinzand:
- posibilitatea,modul si perioada,locul si orarul in care se pot consulta documentele si
transmite observatii la sediul primariei;
- obiectivele,data,locul de desfasurare si ora de incepere pentru dezbaterea publica.



Anunturile au fost mentinute pe pagina de internet si la avizer pe toata perioada in care se
puteau transmite observatii si propuneri.
Primarul, prin aparatul de specialitate:

- aidentificat si notificat proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile
PUZ-ului;

- a pus la dispozitia publicului,spre consultare,documentele aferente propunerilr PUZ-ului
inclusive materialele scrise si desenate.

S-au afisat anunturi, in trei locuri vizibile la parcela care a generat intentia de elaborare a Puz-

ului ,pe panouri rezistente la intemperii.

Data si locul organizarii dezbaterilor la care cetatenii au fost invitati sa participe pentru
dezbaterea propunerilor preliminare : 11.08.2022, orele 11%, Primaria comunei Cazasu.
Continutul Notificarii proprietarilor ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ-ului:

- invitatie pentru a transmite observatii si / sau sugestii asupra documentelor cu propunerile
pgglimior(l)are PUZ disponibile la sediul primariei in perioada 13.07-25.07.2022, intre orele
87-16";

- precizarea ca vor primi raspuns in scris la observatiile lor si ca va fi informat publicul
referitor la opiniile colectate,raspunsurile date si argumentarea lor in termen de 15 zile de la
incheierea perioadei de consultare a publicului;

- persoanele responsabile cu informarea si consultarea publicului din cadrul primariei.

b) Rezumat al problemelor,observatiilor si propunerilor exprimate de catre public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

- numarul total al recomandarilor primate : nu s-au primit recomandari sau propuneri;

- numarul total al recomandarilor incluse in documentatie : nu a fost cazul;

- numarul participantilor la sedinta publica din 11.08.2022, organizata la sediul primariei : 6
persoane ;

- evaluarea parteneriatului cu publicul:

- au fost puse la dispozitia publicului spre consultare documentele PUZ-ului, incluzand
materiale scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic;
- nu au fost obiectii cu privire la propunerile din documentatie .

Prezentul raport va fi inaintat Institutiei Arhitectului Sef din cadrul Consiliului Judetean Braila, in
vederea emiterii punctului de vedere tehnic.

Intocmit,
responsabil cu informarea si consultarea publicului,
Insp., Axani Adriqna
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PROCES-VERBAL
Incheiat azi, 11.08.2022

in urma dezbaterii publice privind
documentatia de urbanism - PUZ

» OPERATIUN! CADASTRALE si NOTARIALE - DEZMEMBRARE LOT , CAZASU, Tarla
21, Parcelele 39 LOT1/1 LOT1/2, 40,41 “, comuna Cazasu, Jjudetul Braila

-Beneficiar / initiator: ISTRATE ALIN si ISTRATE LOREDANA OANA

- Proiectant: B.LA. BARLEANU DORU

Avénd in vedere Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
i de urbanism ;

Avdnd in vedere procedura previzutd in H.C.L. 27/15.04.2011 nr. privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i
amenajare a teritoriului ;

La sediul Primariei Cazasu a fost organizata o dezbatere publica, ocazie cu care cei
interesati au putut formula propuneri, sau exprima opinii, observatii, sugestii cu privire la
documentatia de urbanism .

La dezbatere au participat : DI arhitect Barleanu Doru din partea firmei de proiectare,
4 persoane din partea beneficiarului si dna Axani Adriana- responsabil cu informarea si
consultarea publicului din partea Primariei Cazasu.

Proiectantul documentatiei de urbanism a explicat celor prezenti scopul initierii
documentatiei, functiunea zonei studiate , date cu privire la reglementarile specifice propuse.

Din partea celor prezenti nu au fost solicitate lamuriri/adresate intrebari cu privire la
reglementarile propuse prin documentatia in discutie.

INTOCMIT,
Responsabil cu informarea si consultarea publicului,

AXANI ADRIANA r
[
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TABEL CUPRINZAND PERSOANELE PREZENTE LA DEZBATEREA PUBLICA DIN DATA DE
11.08.2022

PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM — PUZ " OPERATIUNI CADASTRALE si
NOTARIALE - DEZMEMBRARE LOT , CAZASU, Tarla 21, Parcelele 39 lot1/1- lot1/2,

40,41 “, comuna Cazasu, judetul Braila
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Judetul Braila
Primaria Comunei Cazasu

CALENDARUL
propus pentru informarea si consultarea publicului
29.06.2022
Denumire proiect :
» OPERATIUNI CADASTRALE si NOTARIALE - DEZMEMBRARE LOT ,
CAZASU, Tarla 21, Parcelele 39 LOT1/1 LOT1/2, 40,41 “, comuna Cazasu,
judetul Braila

Beneficiar : ISTRATE CRISTIAN-ALIN si ISTRATE LOREDANA-OANA

Elaborator : B.LA. BARLEANU DORU

Responsabil informarea si consultarea publicului : inspector, Axani Adriana

Prezentul calendar se aplica la Planul Urbanistic Zonal, comuna Cazasu, judetul Braila,
referitor la implicarea publicului in etapele din cadrul procesului de elaborare / revizuire a
planului de amenajare a teritoriului si urbanism .

1. Etapa pregatitoare

perioada maxima a etapei : 10 zile

Informarea privind intentia de elaborare a PUZ-ului
Se realizeaza in perioada 01-11.07.2022, simultan prin urmatoarele metode:

- anunturi afisate la sediul primariei in spatiile accesibile cetatenilor( conform anexei la
Ordinul 2701/30.12.2010- model panou 1)

- anunt cu vizibilitate imediata publicat pe pagina proprie de internet

- primirea observatiilor/ sugestiilor/ propunerilor - fermen: 5 zile

- punerea la dispozitia publicului a sintezei observatiilor , sugestiilor, propunerilor si
argumentatia preluarii sau nepreluarii propunerilor - termen: 5 zile

2.  Implicarea publicului in etapa elaborarii P.UZ.-ului

perioada maxima a etapei : 235 zile

Se realizeaza in perioada 13.07.2022-08.08.2022, astfel:

- afisarea /publicarea pe pagina proprie de internet a anuntului ( conform anexei la
Ordinul 2701/30.12.2010- model panou 2) cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul
si orarul in care se pot consulta documentele si transmite observatii/sugestii

- punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentelor aferente propunerilor
PUZ-ului, precum si documentele care au stat la baza primei variante a propunerilor:
certificate de urbanism, aviz de oportunitate




- identificarea/notificarea proprietarilor parcelelor vecine, pe toate laturile celei ce a
generat P.U.Z.-ul

- afisare panou privind intentia de elaborare P.U.Z in 3 locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate, cat si la parcela care a generat intentia de elaborare

- informarea publicului cu privire la rezultatele informarii si consultarii prin publicarea
la sediul propriu si pe pagina de internet a observatiilor/ sugestiilor si a raspunsului dat la
acestea, in termen de 15 zile de la incheierea perioadei de consultare a publicului.

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P. UZ.-ului
Se realizeaza dupa data de 08.08.2022,
in conformitate cu prevederile Legii 52/ 2003 referitoare la transparenta decizionala in
administratia publica si ale Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public
Autoritatea administratiei publice locale asigura elaborarea Raportului informarii si
consultarii publicului care trebuie sa contina :
a) Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta
publicul,inclusiv:
_ datele si locurile tuturor dezbaterilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului
- continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,inclusive
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.
b) Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :
numarul total al recomandarilor primite
numarul total al recomandrilor incluse in documentatie
numarul participantilor la sedintele publice
evaluarea partenariatului cu publicul

4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z-ului

Plansa de reglementari urbanistice si Regulamentul Local reprezinta informatii de
interes public si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii
544/2001 privind liberal acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Aprobat Prima U Secretar,
Coada Elena %, r“ ) Butuc Stelic
AR
_ ,.\'0',--"
Oy x 7

Intocmit,

1

responsabil cu informarea si consultarea pu icului,

Inspector, Axani Adriana
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Judetul Braila
Primaria Comunei Cazasu

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFi ORMARE ST
CONSULTARE A-PUBLICULUI

PLAN URBANISTIC ZONAL
»Operatiuni cadastrale si notariale - dezmembrare lot , Cazasu,
Tarla 21, Parcelele 39 LOT1/1 LOT1/2, 40,41 “, comuna Cazasu, judetul
Braila

In conformintate cu prevederile Regulamentul Local aprobat prin HC.L nr.27/
15.042011 si art. 10 din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2011, eliberam prezentul document de planificare a Procesului de informare si
consultare a publicului a documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul de investitie:
“Operatiuni cadastrale si notariale - dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcelele
39 LOT1/1 LOT1/2, 40,41 “, comuna Cazasu, judetul Braila

In urma analizei informatiilor primite de la elaboratorul planului s-au stabilit urmatoarele:
A. Partile interesate : persoane fizice sau juridice, institutii publice afectate de
prevederile P.U.Z. vizeaza proprietarii parcelelor vecine, pe toate laturile celei ce a
generat P.U.Z.-ul .
B. Informarea si consultarea publicului se realizeaza in urmatoarele etape din cadrul
procesului de revizuire a planului de amenajare a teritoriului, dupa cum urmeaza :

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare se realizeaza tind cont de perioada maxima
a etapei de 10 zile calendaristice .
Informarea publicului se va face prin anunturi afisate la sediul autoritatii publice locale,in
spatii accesibile tuturor cetatenilor, cu acordarea unui termen de primire a observatiilor
sau propunerilor de maximum 5 zile calendaristice. Documentatiile care se supun
informarii si consultarii publicului vor fi expuse intr-un birou din cadrul autoritatii
publice locale .

2. Implicarea publicului in etapa elaborarii PUZ-ului
Informarea publicului se va face prin:
- anunturi afisate la sediul autoritatii publice locale,in spatii accesibile tuturor cetatenilor
- notificari catre proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile celei ce a generat P.U.Z.-
ul privind propunerile preliminare documentatiei de urbanism
-dezbatere publica

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ —ului,
Autoritatile administratiei publice responsabile cu aprobarea planului asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a Raportului informarii si



Consultarii publicului, insotit de punctul de vedere a Structurii de Specialitate din cadrul
Consiliului Judetean Braila .

4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z.- se va realiza dupa
aprobarea P.U.Z-ului de catre autoritatile administratiei publice responsabile cu
aprobarea planului
Informatiile cuprinse in P.U.Z.reprezinta informatii de interes public si vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor,conform Legii nr.544/2001,cu modificarile si
completarile ulterioare.

C. Modalitatea prin care vor fi anuntati si cei potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism si de schimbarile propuse este
notificarea scrisa.

D. Observatiile si propunerile primite de la cetateni vor fi comunicate elaboratorului
planului in termen de 5 zile calendaristice de catre persoana responsabila cu
informarea si consultarea publicului din cadrul autoritatii publice locale. Odata cu
acestea se va solicita elaboratorului ( initiatorului) fie modificarea propunerilor ,fie
raspunsul motivate de refuz al acestora, cu acordarea unui termen de transmitere a
raspunsului de maxim 15 zile calendarisitice . Raspunsul argumentat al
elaboratorului(initiatorului) va fi transmis proprietarilor care au trimis opinii, in
termen de 15 zile de la primirea acestuia, de catre persoana responsabila din cadrul
autoritatii publice locale.

E. Dezbaterea publica este modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau
intersati de a discuta propunerea cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima
reserve,a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din planul de
urbanism sau amenajare a teritoriului,inainte de supunere spre avizare autoritatilor
competente.Dezbaterea publica va fi planificata a avea loc la sediul Primariei com.
Cazasu,Judetul Braila, la sfarsitul perioadei de transmitere a observatiilor.

F . Initiatorul a propus calendarul pentru indeplinirea obligatiilor de informare si

consultare a publicului pentru perioada 01.07.2022-12. 08.2022 .
G. Datele de contact ale proiectantului : B.1.A. BARLEANU DORU

Aprobat Primar, /4 . 2.\ SECRETAR,
Y

Coada Elena 'i“ Butuc Stelica

1

Intocmit,responsabil cu informarea si consultarea publicului,
Inspector, Axani Adriana
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CATRE

D/Dna Duniesascor VASILE

Prin prezenta va notificam ca, in conformitate cu Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turism nr. 2701/ 31.02.2010 si a Regulamentului Local
aprobat prin H.C.L. Nr. 27 / 15.04.2011, urmeaza ca documentatia de urbanism
faza PUZ - “Operatiuni cadastrale si notariale - dezmembrare lot , Cazasu,

ik Tarla 21, Parcelele 39 LOT1/1 LOT1/2, 40, 41 *, comuna Cazasu, judetul

Braila, sa fie supusa procedurii de informare si consultare a vecinilor directi ai
amplasamentului studiat .

Intrucat va invecinati direct cu amplasamentul in cauza , va rugam
sa va exprimati optiunea privind propunerile din proiectul faza PUZ mai
sus amintit .

Date concrete privind P.U.Z. - "Operatiuni cadastrale si notariale -
dezmembrare lot , Cazasu, Tarla 21, Parcelele 39 LOT1/1 LOT1/2, 40, 41 *,
comuna Cazasu, judetul Braila, beneficiar Istrate Alin si Istrate Loredana Oana,
sunt prezente pentru consultare la sediul Primariei Cazasu.

Cu consideratie ,
Beneficiar,
Istrate Alin

29.06.2022

Adresa contact pentru exprimarea optiunilor, propunerilor, obiectiunilor:
Primaria Cazasu, str. Rm. Sarat, nr. 211

Persoana contact: Responsabil cu informarea si consultarea populatiei-
inspector, Axani Adriana
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CATRE

DIDna A xenTe MANOLE

Prin prezenta va notificam ca, in conformitate cu Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turism nr. 2701/ 31.02.2010 si a Regulamentului Local
aprobat prin H.C.L. Nr. 27 / 15.04.2011, urmeaza ca documentatia de urbanism
faza PUZ - “Operatiuni cadastrale si notariale - dezmembrare lot Cazasu,
Tarla 21, Parcelele 39 LOT1/1 LOT1/2, 40, 41 “, comuna Cazasu, judetul

Braila, sa fie supusa procedurii de informare si consultare a vecinilor directi ai
amplasamentului studiat .

Intrucat va invecinati direct cu amplasamentul in cauza , Va rugam
sa va exprimati optiunea privind propunerile din proiectul faza PUZ mai
sus amintit .

Date concrete privind P.U.Z. - "Operatiuni cadastrale si notariale -
dezmembrare Ilot , Cazasu, Tarla 21, Parcelele 39 LOT1/1 LOT1/2, 40, 41 “,
comuna Cazasu, judetul Braila, beneficiar Istrate Alin si Istrate Loredana Oana,
sunt prezente pentru consultare la sediul Primariei Cazasu .

Cu consideratie ,
Beneficiar,.
Istrate Alin

29.06.2022

Adresa contact pentru exprimarea optiunilor, propunerilor, obiectiunilor:
Primaria Cazasu, str. Rm. Sarat, nr. 211

Persoana contact: Responsabil cu informarea si consultarea populatiei-
inspector, Axani Adriana

Husle Tpreote




CATRE

DI/Dna

Prin prezenta va notificam ca, in conformitate cu Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turism nr. 2701/ 31.02.2010 si a Regulamentului Local
aprobat prin H.C.L. Nr. 27 / 15.04.2011, urmeaza ca documentatia de urbanism
faza PUZ - “Operatiuni cadastrale si notariale - dezmembrare lot , Cazasu,

Tarla 21, Parcelele 39 LOT1/1 LOT1/2, 40, 41 “, comuna Cazasu, judetul

Braila, sa fie supusa procedurii de informare si consultare a vecinilor directi ai
amplasamentului studiat .

Intrucat va invecinati direct cu amplasamentul in cauza , va rugam
sa va exprimati optiunea privind propunerile din proiectul faza PUZ mai
sus amintit.

Date concrete privind P.U.Z. - "Operatiuni cadastrale si notariale -
dezmembrare lot , Cazasu, Tarla 21, Parcelele 39 LOT1/1 LOT1/2, 40, 41 “
comuna Cazasu, judetul Braila, beneficiar Istrate Alin si Istrate Loredana Oana,
sunt prezente pentru consultare la sediul Primariei Cazasu .

Cu consideratie ,

Beneficiar,
Istrate Alin

29.06.2022

Adresa contact pentru exprimarea optiunilor, propunerilor, obiectiunilor:
Primaria Cazasu, str. Rm. Sarat, nr. 211

Persoana contact: Responsabil cu informarea si consultarea populatiei-
inspector, Axani Adriana



CATRE

DI/Dna

Prin prezenta va notificam ca, in conformitate cu Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turism nr. 2701/ 31.02.2010 si a Regulamentului Local
aprobat prin H.C.L. Nr. 27 / 15.04.2011, urmeaza ca documentatia de urbanism
faza PUZ - ”Operatiuni cadastrale si notariale - dezmembrare lot , Cazasu,
Tarla 21, Parcelele 39 LOT1/1 LOT1/2, 40, 41 “, comuna Cazasu, judetul

Braila, sa fie supusa procedurii de informare si consultare a vecinilor directi ai
amplasamentului studiat .

Intrucat va invecinati direct cu amplasamentul in cauza , va rugam
sa va exprimati optiunea privind propunerile din proiectul faza PUZ mai
sus amintit.

Date concrete privind P.U.Z. - "Operatiuni cadastrale si notariale -
dezmembrare lot , Cazasu, Tarla 21, Parcelele 39 LOT1/1 LOT1/2, 40, 41 “,
comuna Cazasu, judetul Braila, beneficiar Istrate Alin si Istrate Loredana Oana,
sunt prezente pentru consultare la sediul Primariei Cazasu .

Cu consideratie ,

Beneficiar,
Istrate Alin

29.06.2022

Adresa contact pentru exprimarea optiunilor, propunerilor, obiectiunilor:
Primaria Cazasu, str. Rm. Sarat, nr. 211

Persoana contact: Responsabil cu informarea si consultarea populatiei-
inspector, Axani Adriana




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CAZASU
NR. 8303 din 14/10/2021
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: 317 din 14/10/2021

fN SCOPUL: OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE - DEZMEMBRARE LOT *¥)

Ca urmare a cererii adresate de*1) ISTRATE CRISTIAN ALIN SI ISTRATE LOREDANA OANA,
cu domiciliul*2) /-sediet-in judetul BRAILA, muntetpint/ orasul / eomuna BRAILA, satul -, sector -, cod
postal -, strada BRATES, nr. 31, bl. -, sc. -, et. -, ap. - telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr.

8303 din 06/10/2021,

pentru imobilul @ teren si/sau O constructii situat in judetul BRAILA, munteiptt/ orasul-/ comuna
CAZASU, satul CAZASU, sector -, cod postal 817181, strada T21, P39, LOT1/1, LOT1/2, P40, P41, nr. -,
bl. -, sc. -, et. =, ap. -, sau identificat prin*3) CARTEA FUNCIARA 76855, NR. CADASTRAL 76855, -,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. ___ faza PUG/PUZ/PUD, aprobati cu
hotirirea Consiliului Judetean/local nr ___

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- IMOBIL SITUAT IN: INTRAVILAN COM. CAZASU
- N SUPRAFATA DE: 11177 MP
Terenul este dobandit in baza actului de vanzare — cumpirare, avand incheiere de autentificare nr. -

2. REGIMUL ECONOMIC:
- FOLOSINTA ACTUALA: ARABIL

3. REGIMUL TEHNIC:
Pentru valorificarea superioara a terenului, proprietarii doresc initierea unui PUZ in vederea lotizarii acestuia.

4. REGIM ACTUALIZARE:
- nu este cazul

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /na-peate-frutiizat in scopul declarat*4) pentru:
"OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE - DEZMEMBRARE LOT"

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: -



Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de 1a data emiterii.

PRIMARG 75 SECRETAR, _
COAPA ELENADN BUTUC STELICA

4 e RESPONSABIL URBANI$M,
o STOICA OANA

/‘/ / [

intocmit: Cazasu UAT
Numir exemplare: 3

Achitat taxa de: 58 lei, conform Chitantei / - nr. 6038 din 06/10/2021.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prim—postz la data de
/ /

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pani la data de / /

Dupi aceast datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR
L.S. RESPONSABIL URBANISM
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

Noti:

*1) Numele §i prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterca Certificatului de
urbanism

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere

*) Se completeazi, dupd caz:

- Consiliului judetean;

- Primdria Municipiului Bucuregti;

- Primiiria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;

- Priméria Municipiului ............ ;

- Priméria Orasului ........ocue.e. ;
- Primiria Comunel ......c..conee.. ;

*¥) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd in cerere
*%%) Qe completeazi, dupa caz : - presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti

- primar.



ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN BRAILA
Arhitect-gef

Nr. 20611/A/4125 din 12/10/2021
Dosar VIII-D-12

Doamnei/Domnului
PRIMAR AL COMUNEI CAZASU

Urmare cererii dvs. nr. 20611/A/4125 din 07/10/2021, pentru emiterca avizului structurii de

specialitate in vederea eliberarii certificatului de urbanism solicitat de *DISTRATE CRISTIAN

ALIN SI ISTRATE LOREDANA OANA cu domiciliul ") / sediut in judetul BRAILA, municipiul
/ evagut / eoratne BRAILA, satul -, sectorul -, cod postal -, str. BRATES, nr. 31, bl. -, sc. -, et~
ap.-, telefon/fax -, e-mail -,

pentru imobilul @ teren gi/sau O constructii, situat in judetul BRAILA, munieipiut / eragat /
comuna CAZASU, satul CAZASU, sectorul -, cod postal 817181, str. T21, P39, LOT1/1, LOT1/2,

P40, P41, nr. -, bl.-, sc. -, et. =, ap. -, sau identificat prin *3) CARTEA FUNCIARA 76855, NR.
CADASTRAL 76855, -.

Depusi pentru™®) OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE - DEZMEMBRARE
LOT.

in urma analizarii proiectului (propunerii) de Certificat de urbanism transmis §i a verificarii
datelor existente, se emite urmdtorul
AV1Z FAVORABIL

Cu urmatoarele conditil:

Se vor solicita urmitoarele avize:

- Alimentare cu energie electrica

- Punct de vedere L8.U.

- Elaborare PUZ cu aviz de oportunitate, intocmit pe ridicare topografica receptionata de O.C.P.L

ARHITECT SEF AL JUDETULUI

+ Arh. Marian[RUS

: bt

Intocmit: Bulieris Anisoara Lo e w e
Numar exemplare: 2 e

<
7

*13 Numele si prenumele solicitantului

*7y Adresa solicitantului .

*3) Date de identificare 2 imobitului - teren girsau sonstruetii L o .

*4) Seopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarti sg}lwna.‘ntulmh, formulati in cercre I e &
*$) Se vor preciza clementele privind regimul juridic, cconomic §1 tehnic ale u_rmbtlghjl - teren gi /sau constructii -, 1€Zu tate din
documeniaiile de urbanism i de amenajare a teritoriului aprobate, precum si din hotararile consiliului focal/judetean

#} Se completeazd, duph caz:

- al municipiului
- al Oragulil oo
- 3] COMUNECT vvcrcermmneneresomrasrires




ROMANIA )

CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

Comisia tehnici pentru analizarea §i avizarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului/urbanism
si autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

Nr 20611/A/4125 din 12/10/2021

Dosar VIII-D-4

AVIZ
Nr 3162 din 08/10/2021

Urmare cererii inregistrata la Consiliul Judetean BRAILA cu nr. 20611/A/4125 din 07/10/2021
solicitati de PRIMARIA COMUNEI CAZASU PENTRU ISTRATE CRISTIAN ALIN SI
ISTRATE LOREDANA OANA cu domiciliul / sediut in judetul BRAILA municipiul / eragut /
eomuna BRAILA, sat -, sectorul -, cod postal -, strada BRATES, nr. 31, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
telefon / fa% -, e-mail -.

in vederea emiterii certificatutui de urbanism,

Analizand documentatia anexati formularului F.4 pentru emiterea certificatului pe baza caruia
se va elibera autorizatia de construire / desfiintare, se emite urmatorul

AVIZ FAVORABIL

Cu urmétoarele conditii:

Se vor solicita urmatoarele avize:

- Alimentare cu energie electrica

- Punct de vedere L.S.U.

- Elaborare PUZ cu aviz de oportunitate, intocmit pe ridicare topografica receptionata de O.C.P.l.

pentru lucririle: OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE - DEZMEMBRARE LOT
situate in judetul BRAILA, munieipiut / oraget / comuna CAZASU, satul CAZASU, cod postal
817181, strada T21, P39, LOT1/1, LOT1/2, P40, P41, nr. -, bl. -, sc. -, et. =, ap. - si identificate
prin: CARTEA FUNCIARA 76855

in baza prezentului AVIZ se poate emite certificatul de urbanism.
Taxa eliberare aviz 15.00 lei, conform HCJ nr. 262 din 19 decembrie 2019.

PRESEDINIE COMISIE
ARHITECTSEF-AL JUDETULUL
ArhRusu M ng

i [
PN NS AL |
s

e

fntocmit: Bulieris Anisoara = .‘
Numar exempjare: 2 b e

D4




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Briila

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 762 din 17.01.2022

Ca urmare a cererii adresate de Istrate Cristian Alin si Istrate Loredana Oana, cu domiciliul in
municipiul Briila, str.Brates nr.31, judetul Briila, inregistrati la APM Braila cu nr. 17852/06.12.2021, in
baza:

- HG nr. 19/2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si pentru modificarea
unor acte normative, cu modificarile i completarile ulterioare,
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe,
- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completirile ulterioare,
e ca urmare a consultdrii autoritatilor publice in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 15.12.2021,
¢ in conformitate cu prevederile art.5 alin.3, pct. b, al Anexei nr.1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,
e in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Briiila, ca autoritate competenti decide ca:

Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — ,, Operatiuni cadastrale si notariale-dezmembrare lot” implementat in
Judetul Braila, comuna Cazasu, sat Cazasu, T21, P 39 lotl-lot 1/2, P 40, P41, titular Istrate Cristian Alin si
Istrate Loredana Oana, nu necesita realizarea evaluarii de mediu si nu necesita realizarea evaluarii adecvate
deci planul se supune procedurii de adoptare fard aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei sunt urmitoarele:

1) incadrarea planului-

Planul intrd sub incidenta HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu

pentru planuri si programe;

Planul nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,

conservareq habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobatd cu modificari i completari prin

Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu este susceptibil si afecteze arii

naturale protejate de interes comunitar, zona studiatd nefiind localizatd in perimetrul sau vecinitatea

acestora.

2)descrierea planului

e amplasamentul care a generat PUZ-ul, este situat jud.Briila, intravilanul comuna Cazasu, sat

Cazasu, T 21, P39 lot 1/1, lot 1/2, P40, P41, CF 76855, in suprafati de 11177,00mp, si se afld
intr-o zond ce a fost reglememtata prin PUZ-uri comuna Cazasu in anul 2009, prin care au fost
introduse in intravilanul localitétii si terenurile cuprinse in zona de studiu a actualului PUZ, actiune
ce a venit in intdmpinarea cererii in crestere pentru dezvoltiri rezidentiale. Amplasamentul ce a
generat prezentul PUZ, in suprafata de 2,84ha, este proprietatea titularului conform extrasului de
carte funciara nr.50286/11.06.2021 §i conform avizului de oportunitate nr.12/25/10/2021 emis de
Consiliul Judetean Briila categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti este de zona
de locuire si zona mixta (locuire, servicii si mici activitati manufacturiere, comert cu amanuntul,
sedii ale unor firme si companii pe diferite domenii, alimentatie publica, depozitare mic-gros, etc.)
cu indicatori urbanistici obligatorii pentru zona de locuinte: POT max=35%, CUT max.=1,0%,
Hmax=P+2E iar pentru zona mixta: POT max=50%, CUT max.=1,0%, Hmax=P+2E;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei nr. 16, Bloc BS, mun. Braila, cod 810004
E-mail: office@apmbr.anpm.ro, Tel: 0339.401834, 0746248732, Fax: 0339.401837
Vizat spre neschin]zare,
/

Semnitura......, ... /...
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 /

Decizia etapei de incadrare nr.762 din 17.01.2022 1din 4



-pentru zona mixtd - - POT max. = 50 %; CUT max. = 1,0; Hmax=P+2E.

e BILANT TERITORIAL PROPUS PENTRU ZONA STUDIATA

: ZONE FUNC|IONALE EXISTENT PROPUS
‘ mp % mp %
1Zona mixta: servicii, comert, mica productie, - - 1400 12,53
tlocuire
‘locuinte si dotiiri complementare, - - 6125 54,80
din care:
spatii plantate cu caracter privat 1225 20,00
%circula;ii carosabile - - 2478 22,70
Etrotuare, spatii verzi de aliniament - - 1174 10,50
iterenuri agricole in intravilan 11177 100,00 - -
| TOTAL 11177 100,00 11177 160,00

¢ indicii de ocupare ai terenului exisfent pe amplasament sunt:
> POT.=0%
» CUT=0
¢ indicii de ocupare ai terenului propusi pentru amplasament sunt:
- pentru zona de locuinte- POT max. = 35 %; CUT max. = 1,0;
- pentru zona mixta - - POT max. = 50 %; CUT max. = 1,0;
e Prin planul propus, nu se creaza disfunctionalitati sau dezacorduri fata de caracterul zonei,
pastrandu-se utilizarile permise;
e Asigurarea cu utilitati a amplasamentului
Alimentarea cu apa - Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza prin extinderea retelei existente
din Sos.Rdmnicu Sérat, cu posibilitatea alimentérii provizorii cu apd din puturi forate;

Canalizarea —Evacuarea apelor menajere si uzate se va realiza gravitational prin racorduri ia reteaua
ce se va realiza pe traseul retelei de strézi proiectate in zona studiad’. Pand la realizarea retelei publice de
canalizare, evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in bazine vidanjabile individuale.Apele meteorice
vor fi directionate catre spatiile verzi din incintele parcelelor;

Alimentarea cu energie electrica - Pentru bransarea la reteaua de energie electrica, se propune
extinderea retelei existente in localitate, pe baza solutiei aprobate de SDEE-Muntenia Nord;

Telecomunicatii -se va realiza extinderea retelei telefonice si de cablu tv-internet, existenta in
localitate, asigurandu-se si sistemul de anuntare si alarmare impotriva incendiilor.

Alimentarea cu gaze naturale — se va realiza prin extinderea retelei de gaze a localitatii existente pe
Sos.Ramnicu Sérat.

Alimentarea cu energie termic- energia termicd necesard asigurdrii necesarului de apd calda si
incidlzire se va face cu centrale termice amplasate individual fiecdrui lot, care pot functiona pe combustibil
lichid, solid sau gazos sau cu energie electrici.

Extinderea retelelor edilitare se va face de catre investitor, pe cheltuiala acestuia. A

e Planul creeazi cadrul pentru viitorul proiect - ,, Operatiuni cadastrale §i notariale-dezmembrare
lot” implementat in judetul Braila, comuna Cazasu, sat Cazasu, T21, P 39 lotl-lot 1/2, P 40, P41,
descris mai sus,

e [mplemenatrea planului nu implica folosirea unor terenuri in mod intensiv sau afectarea unor arii
naturale protejate sau altor zone cu statut de protectie,

e Nu au fost identificate efecte transfrontaliere sau alte programe/proiecte/activititi care ar putea
determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentet, nr. 16, Bloc B5, mun. Braila, cod 810004
E-mail: office.brailai@apmbr.anpm.ro, Tel: 0339.401834, 0746.248732, Fax: 0339.401837
Vizat spre neschilll\j:are,

Decizia etapei de incadrare nr.762 din 17.01.2022 3 din4 P,
Semnatura........ 7~ .

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 /



Ministerul Mediului

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Briila

Citre: Istrate Cristian Alin si Istrate Loredana Oana, cu domiciliul in municipiul
Briila, str.Brates nr.31, judetul Briila

Referitor:  Solicitarea dvstr. inregistraty la APM Briila cu nr.17852/06.12.2021 privind
reglementarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — ,,Operatiuni cadastrale si
notariale-dezmembrare lot” implementat in judetul Braila, comuna Cazasu, sat
Cazasu, T21, P 39 lotl-lot 1/2, P 40, P41

in conformitate cu prevederile HG nr. 1076/08.07.2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe §i HG nr. 19/2017 privind
organizarea §i functionarea Ministerului Mediului §i pentru modificarea unor acte normative,
cu modificarile ulterioare, urmare analizarii documentatiei in sedinta Comitetului Special
Constituit Briila din data de 15.12.2021, va comunicdm c¢i A.P.M. Briila a incadrat planul
in procedura de adoptare firi aviz de mediu (nu necesitd realizarea evaludrii de mediu).
Conform prevederilor HG nr. 1076/2004, Art. 29 alin. (4), aveti obligatia de a publica
in mass media urmatorul anunt:
WIstrate Cristian Alin si Istrate Loredana Oana anunid publicul interesat asupra deciziei
APM Brdila de incadrare a Planului Urbanistic Zonal (PUZ)- ,,Operatiuni cadastrale si
notariale-dezmembrare lot””, propus a fi amplasat in comuna Cazasu, sat Cazasu, T21, P
39 lotl-lot 172, P 40, P41: planul nu necesitd realizarea evaludrii de mediu si se supune
procedurii de adoptare fard aviz de mediu.
Proiectul deciziei de incadrare §i motivele care o fundamenteazd pot fi consultate la sediul
APM Brdila — mun. Braila, B-dul Independentei, nr. 16, Bl. B, in zilele lucrdtoare intre
orele 9.00-13.00, precum si la urmdtoarea adresd de internet: www.apmbr.anpm.ro,
sectiunea Reglementari/Avizul de mediu/Drafturi acte de reglementare.
Observatiile publicului se primesc in scris la sediul APM Brdila, intre orele 9.00-13.00, in
termen de 10 zile calendaristice de la data publicdrii anunfului "
Dupi prezentarea anuntului la APM Briila si in lipsa unor observatii sau contestatii din
partea publicului interesat, se va emite decizia etapei de incadrare in conformitate cu
termenele previzute de procedura de reglementare.

SEF SERVICIU
AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,

Laura Daniela}}fyascu
4
-

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei nr. 16, Bloc BS, mun. Bréila, cod 810004
E-mail: office@apmbr.anpm.ro; Tel: 0339.401834, 0746.248732; Fax: 0339.401837
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Distributie Energie Electric Romania - Sucursala Bréila

\ Distribu;ie Energie Str. Plevna Nr. 23, 810139, Br3ila, Jud. Bréila
7 Electrica Romania Tel: +40 239 605 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 | 14534157
: Fax: +40 239 605 704 R.C. DEER/Suc, J12{352/2002 | 309/127/2002
Sucursala Brila office.braila@distributie-energie.ro www. distributie-energie.ro

L3 Distributie Energie .
””f%- Electricd Romania
Sucursala Braila -

4
% ' i Luna Anut
Intrare / legge Nr: Z\uj)- /
val |

Catre,
Istrate Cristian Alin,
Municipiul Braila, str. Brates, nr. 31, judetul Braila

Prin prezenta va transmitem c& suntem fin principiu de acord cu “Planul Urbanistic
Zonal — PUZ pentru “ Operatiuni cadastrale si notariale — Dezmembrare lot ”, localitatea
Cazasu, T.21, P.39, Lot 1/1, 1/2, P.40, P.41, judetul Bréila. Pe amplasamentul propus de
dumneavoastra exista retele electrice supraterane care apartin DEER - Sucursala Braila
(LEA 20 kV ~20 m fata de canal irigatii si LEA 0,4 kV TYIR ~4 m fata de margine drum) si
LEA 220 kV care apartine Transelectrica. Mentionam ca aveti obligatia de a respecta
distantele minime admise fata de aceste instalatii electrice aflate Tn vecinatate, conform
Ordinului ANRE nr. 239/2019 cu modificarile si completarile ulterioare.

Totodata va informam ca alimentarea cu energie electrica a imobilelor noi aparute
in urma lotizarii se va realiza de céatre dezvoltatorul care a realizat lotizarea, conform
Ordinului ANRE nr.59/2013 sau de catre autoritatea publica locald sau utilizatorul/grupul
de utilizatori, conform ordinului ANRE nr.36/2019 privind Metodologia pentru evaluarea
conditiilor de finantare a investitiilor pentru electrificarea localitatilor ori pentru extinderea
retelelor de distributie a energiei electrice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Se vor avea in vedere urmatoarele reguli privind amplasarea utilitatilor:

- respectarea zonelor de protectie si siguranté ale instalatiilor electrice - conform Legii
Energiei nr.123/2012 si a normativelor tehnice in vigoare;

- rezervarea de amplasamente pentru posturile de transformare necesare alimentarii
cu energie electrica a zonelor, amplasamente care trebuie sa se gaseasca in centrul zonei
de consum;

- parcelarea terenurilor s& nu excluda arterele de circulatie, care se vor dimensiona
astfel incat sa permitd amplasarea utilitétilor, inclusiv a noilor retele electrice de medie
tensiune si joasa tensiune;

- la emiterea certificatelor de urbanism se va mentiona si obligativitatea obtinerii
avizului de amplasament din partea Societétii de Distributie Energie Electrica Romania
SA - Sucursala Braila;

- subliniem ca zonele de protectie ale instalatiilor electrice, sunt stabilite prin
normativele tehnice PE 101 A/1989, NTE003/04/00, PE 106/2003, PE 107/1995 si Legea
Energiei nr.123/2012.

- terenul pe care sunt instalatii electrice este proprietatea statului (art. 37, al.4 din
Legea energiei electrice),

- pentru extinderea retelelor electrice, in vederea alimentarii cu energie electrica a
noilor amplasamente, se vor prevede sumele necesare.

Prezenta adresa nu constituie aviz de amplasament.

DIRECTOR,
A or IRGs Stefan RADULESCU

2 7
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Exemplar 1/2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.907.832

Brdaila, 11.01.2022

INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
»DUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Cidtre,
B.ILA. DORU BARLEANU
Municipiul Brdila, B-dul. Independentei, bl. B5, ap. 31

Domnului Arhitect Barleanu Vasile Dorel

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd “Dundrea” al judetului Braila cu nr. 1.907.832 din 14.12.2021, referitor la
necesitatea obtinerii avizului/acordului de securitate la incendiu privind Planul
Urbanistic Zonal solicitat prin certificatul de urbanism nr. 317 din 14.10.2021 emis de
U.AT. Comuna Cazasu in scopul ,,Operatiuni cadastrale si notariale-dezmembrare
lot”, imobil amplasat in judetul Briila, comuna Cazasu, satul Cazasu, T 21, P 39, LOT
171, LOT 1/2, P 40, P 41, CF 76855, avand ca beneficiari pe Istrate Cristian Alin si
Istrate Loredana Oana, vd comunicim c3 suntem de acord cu proiectul nr. 24/2021

intocmit de B.I.A. Doru Birleanu pentru faza P.U.Z.

Cu stima,

M*2022\Corespondenta 2022\Operatori sconomicitPUZ_PUD\PUZ BIA Barleanu_Istrate Cristian Alin\PUZ BIA Barleanu_Istrate Cristian Alin /EX 1.doe/ Red. BDAR.C. nir. RU-142\4\ 2022

1/1 NESECRET

Briila, B-dul. Dorobantilor, nr.468, telefon 0239/611212, Fax. 0239/619669, Cod postal 810031



F2 - Aviz de oportunitate eliberat de cétre Consiliul judetean

ROMANIA_

Judetul BRAILA
Consiliul Judetean BRAILA
DOSAR VIII-A-4

(numele, prenumele gi semnétura)

Ca urmare a cererii adresate de *1)ISTRATE CRISTIAN ALIN SI ISTRATE LOREDANA
OANA, cu domiciliul / sedith*2) in judetul BRAILA, municipinl / erasu} / eomuna BRAILA, satul
-, sectorul -, cod postal -, str. BRATES, nr. 31, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon / fa% -, e-mail -,
inregistrata la nr. 21613 din 25/10/2021,

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitatii
solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmei.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 12 din 25/10/2021

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) OPERATIUNI CADASTRALE SI
NOTARIALE - DEZMEMBRARE LOT

*3) Denumirea investitiei / eperatiunit propuse.

generat de imobilul*4) jud. Braila, com. Cazasu, Tarla 21, Parcela 39, Lot 1 - Lot 1/2 si
Parcelele: 40, 41,

*4) Date de identificare a imobilului - teren gi / satt constructii - conform certificatului de urbanism
emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de str. Ramnicu Sarat
(DN22), 1a sud de canal de irigatii, la est de teren proprietate privata, la vest de teren
proprietate privata.



*5) Una sau mai multe piese desenate ce congin plan topografic / eadasteat actualizat, furnizat de
oficiile de cadastru si publicitate imobiliara, cu delimitarea zonei de studiu a P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

L =ZONA PENTRU LOCUINTE
subzona L1 = locuinte individuale

M = ZONA MIXTA (locuire, servicii si mici activitati manufacturiere, comert cu amanuntul,
sedii ale unor firme si companii pe diferite domenii, alimentatie publica, depozitare mic-gros,
ete.)

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

L =ZONA PENTRU LOCUINTE:
POT max = 35%

CUT max =1.0

Hmax=P+2E

M =ZONA MIXTA:
POT max = 50%
CUT max=1.0
Hmax=P+2E

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Se vor asigura:

- zona de siguranta la DN de 22,00m, conform Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

- accesul pietonal si auto la fiecare lot conform legislatiei in vigoare;

- parcaje auto in incinta loturilor,

- racordarea la retelele edilitare necesare;

- se va realiza raza de curbura a drumului propus la intersectia cu DN22, conform Ordonanta nr.
43/1997 privind regimul dronmurilor.

5. Capacititile de transport admise

Tonajul auto maxim admis = categorie mica si medie.

6. Areordurt / Avize specifice ale organismelor centrale gi / sa teritoriale pentru P.U.Z.

aviz - Electrica;
aviz - Agentia de Protectie a Mediului Braila;
punct de vedere Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Dunarea’ al Judetului Braila.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare i consultare a

publicului

Se vor respecta prevederile Ordinului 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta: planul topografic vizat OCPI, impreuna cu Procesul verbal de receptie OCPI.



Nota: Se vor elabora in coordonate STEREO *70 si se vor preda in format shp sau dwg sau
dxf, pe straturi separate.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 317 din 14/10/2021 emis de PRIMARIA COMUNEI CAZASU .

Achitat taxa de 202 lei, conform Chitantei nr. 2946 din 22/10/2021

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct / prin-pesti la data de / /

Arhitect-gef*),

Marian RWL
J

*) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de cétre persoana cu

responsabilitate Tn domeniul amenajirii teritoriului gi urbanismului, specificAndu-se functia si titlul
profesional, dupd caz.

Redactat: Lazar Bianca Oana
Numar exemplare: 2

Rosy



F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA_

Judetul BRAILA s

Consiliul Judetean BRATLA

[conducétorul autorititii administratiei publice emitente*)]
DOSAR VILA 4

*) Se completeazi, dupi caz:

- Primdria Municipiuluyi ............ ;
- Priméria Orasului ................ ;

- Priméria Comunei ................. .

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de *1) ISTRATE CRISTIAN ALIN SI ISTRATE LOREDANA
OANA, cu domiciliul / sediet*2) in judetul BRAILA, municipiul / erasel / eomuna BRAILA, satul
-, sectorul -, cod postal -, str. BRATES, nr. 31, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon / fex -, e-mail -,
Inregistratd la nr. 12693 din 02/06/2022,

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoani fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridic3), cu precizarea denumirii acesteia, precum sl a calitafii
solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizici se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 9 din 08/06/2022

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE -
DEZMEMBRARE LOT

*3) Denumirea investitiei / eperainnii propuse.

generat de imobilul*4) jud. Braila, com. Cazasu, Tarla 21, Parcela 39, Lot 1 - Lot 1,2 si
Parcelele: 40, 41

*4) Date de identificare a imobilului - teren $1/ sau constructii - conform certificatului de urbanism
emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate,

Initiator: ISTRATE CRISTIAN ALIN SI ISTRATE LOREDANA

Proiectant: BIA DORU BARLEANU

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Doru BARLEANU

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in PUZ.: conform plansei nr U2 -
REGLEMENTARI URBANISTICE/ ZONIFICARE, suprafata parcelei ce a generat PUZ este
de 11177,00 mp; suprafata zonei studiata/ reglementata este de 2,84 ha.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR ZL - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;

- regim de construire: continuu si discontinuu;
k 4



- functiuni predominante: locuire;

- Hmax =P + 2E (10 m la cornisa);

- POT max = 30%,;

- CUT max = 1,2;

- retragerea minimé fatd de aliniament = 3,00 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform prevederilor Codului civil;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 5,00 m.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR M - ZONA MIXTA; L - ZONA PENTRU LOCUINTE;

- regim de construire: discontinuu;

- functiuni predominante: locuire si servicii;

-Hmax=P+2E + M (10 m la cornisa);

- POT max =M = 50%; L. = 35%;

- CUT max =M = 1,00; L. = 1,00;

- retragerea minima fatd de aliniament = M = 22,00 m din axul DN 22 si 4,00 m pe strazi de
categoria III si IV; L = 4,00 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform prevederilor Codului civil;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 2,00 m;

- circulatii §i accese: realizarea unei strazi de categoria IV pe directia NS care va face accesul
din Sos. Rm. Sarat; rezervarea terenurilor pentru realizarea celor 3 strazi de categoria III,
paralele cu Sos. Rm. Sarat;

- echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu apa/ energie electrica se va face prin extinderea
retelei existente pe Sos. Rm. Sarat; evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin bazine
vidanjabile individuale propuse; alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea

retelei existente pe Sos, Rm. Sarat. . L . .
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 03/06/2022 se

avizeazd favorabil / eu—eenditti / nefavorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

Conform prevederilor Legii 350 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul Local Cazasu va analiza si va supune spre aprobare
documentatia mai sus mentionata §i va inainta cite un exemplar din hotarare catre Consiliul
Judetean Braila-Structura Arhitectului Sef si catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Braila, insotita de documentatia PUZ in format electronic cu limitele intravilanului
coordonate stereografice 1970,



Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati §i vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cn modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, 317 din 14/10/2021, emis de PRIMARIA COMUNEI CAZASU .

. W*),

| My

**) Se va semna de arhitectul-gef sau, pegtm a.rh}tec;u}lsef" de catre persoana cu responsabilitate
in domeniul amenajarii teritoriului si urbamM[’_t;,;péaﬁcandu-se functia si titlul profesional, dupi
caz.

Redactat: Lazar Bianca Qana
Numar exemplare: 2

-



ROMANIA 5

CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului/urbanism si autorizarea executarii lucrarilor de
constructii

Nr 12693/A2069 din 08/06/2022
Dosar VILA,

AVIZ
Nr. 16 din 08/06/2022

Urmare cererii inregistrata la Consiliul Judetean BRAILA cu nr. 12693, din 02/06/2022
solicitata de: ISTRATE CRISTIAN ALIN SI ISTRATE LOREDANA OANA cu domiciliul /
sedist in judetul BRAILA, municipiul / orasut / eemvuna BRAILA, sat -, sectorul -, cod postal -,
strada BRATES nr. 31, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon / fa% -, e-mail -

In vederea emiterii ,

Analizind documentatia de urbanism, avizele si acordurile stabilite prin certificatul de
urbanism, actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, in sedinta
din data de 03.06.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ FAVORABIL

pentru Plan Urbanistic Zonal
OPERATIUNI CADASTRAE SI NOTARIALE - DEZMEMBRARE LOT
situate in judetul BRAILA , munieipiat / oragtt / comuna CAZASU, satul CAZASU, cod postal -,
strada -, nt. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -
si identificate prin Tarla 21, Parcela 39, Lot 1 - Lot 1/2, Parcelele: 40, 41.

in baza prezentului AVIZ se poate emite Avizul Consiliului Judetean Briila/ Avizul
structurii de specialitate pentru OPERATIUNI CADASTRAE SI NOTARIALE -
DEZMEMBRARE LOT

Taxa eliberare aviz 15 lei , conform Hotarédrii Consiliului Judetean Briila nr. 262 din 19
decembrie 2019.

PRESEDINTE COMISIE

ARHITECT SE EE A JUDETULUI,
/\)OEI%L\
Q{fa’rian RUSPE. ‘1:‘

Intocmit, LBO /2 ex.
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - DORU BARLEANU

projectnr.| |
24/2021 |

denumirea lucrém

OPERATIUNI CADASTRALE Sl NOTARiALE
. .DEZMEMBRARE [OT . - |

- CAZASU, TARLA 21, P 39 lot1-lot1/2, P40, P41,
BENEFICIAR: ISTRATE CRISTIAN ALIN §1 ISTRATE LOREDANA OANA

ex.nr.
2




BIROU INDIVIDUAL D€ ARHITECTURA

"DORU BARLEANU"

Tnregistrat la filiala ORR "Dunarea de Jos”, Braila — Galati cu nr. 30
Brdila, b-dul Independentei, bl. B85, ap 31; tel. 0726324870; e-mail: dbarleanu@yahoo.com

Denumirea lucrarii:

Amplasament:

Faza:

Beneficiar:

Data:

Proiect nr:

Sef proiect:

OPERATIUNI CADASTRALE Si
NOTARIALE —~ DEZMEMBRARE LOT

CAZASU, TARLA 21,
P 39 lot 1 —lot 1/2, P40, P41

PLAN URBANISTIC ZONAL

ISTRATE CRISFIAN ALIN St
ISTRATE LOREDANA OANA
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OPERATIUNI CADASTRALE S! NOTARIALE
- DEZMEMBRARE LOT

UAT CAZASU,

T21, P 39 lot 1 - lot 1/2, P40, P41

BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

PIESE DESENATE.

Pl. nr. 0 - Tncadrare in PUZ Cazasu

Pl.nr. 1 - Situatia existents - disfunctionalitati sc. 1:1250

Pl nr. 2 - Reglementari urbanistice — zonificare sc. 1:2500

Pl nr. 2.1 - Reglementari urbanistice — profile strizi nou propuse sc. 1:200
Pl.nr. 3 - Echipare edilitari sc, 1:1250

Pl nr. 4 - Regimul juridic sc. 1:1250

intocmit,
arh. Doru Barleanu




MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a lucririi

- Denumire proiect :

- Beneficiar :
- Elaboratorul :

- Data elaborarii

1.2. Obiectul PUZ

Planul urbanistic zonal a fost intocmit ¢

PLAN URBANISTIC DE ZONAL -
OPERATIUNI CADASTRALE SINOTARIALE

- DEZMEMBRARE LOT

ISTRATE CRISTIAN ALI
arh. DORU BARLEANU
DECEMBRIE 2021

are ca baza Certificatul de Urbanism nr. 317 din 14.10.

comunei Cazasu. Se intentioneaza crearea un
parcelele P39 LOT 1 -1ot 1/2, P40 sl P41, te

Terenul din zona propus3 pentru reglementare sunt in

Zona studiatd in PUZ, stabilitid de avi
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a urmare a solicitarii beneficiarului si are

2021 eliberat de Primaria

ei zone rezidentiale pe terenul format din
ren cu suprafata de 11177 mp.

prezent arabile.

zul de oportunitate nr. 12 din 25.10.2021

emis de consiliul judetean Briila, cuprinde si parcelele adiacente la est si vest zonei

propusa pentru reglementare si are o suprafata

de cca 2,84 ha.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt;

- reconfigurarea unor parcele existente
- reglementarea gradului de constructib

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile —
teren necesare viitoarelor drumuri

- propuneri pentru circulatia terenurilor

- propunerea infrastructurii tehnico ~ edilitare

1.3. Surse de documentare

si stabilirea limitelor parcelelor propuse
ilitate al terenurilor

rezervarea suprafefelor de

Pentru intocmirea prezentei documentatii-s-au analizat urmatoarele documentatji

de urbanism:

o PUZ-uri comuna CAZASU — T21“—aprobat
o PUG COMUNA CAZAU -n curs de avizare



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul ce a generat PUZ se afla intr-o zona ce a fost reglememtata prin
PUZ-uri comuna Cazasu 1n anul 2009. Prin una din aceste documentatii au fost
introduse in intravilanul localitatii si terenurile cuprinse in zona de studiu a actualului
PUZ, actiune ce a venit in intdmpinarea cererii in crestere pentru dezvoltiri rezidentiale.

Intentia de a schimba treptat folosinfa de la terenuri agricole in intravilan din
zona, la terenuri pentru locuinte si dotari complementare, prin parcelari a devenit, dupa
aprobarea PUZ-urilor amintite, un fenomen curent in comuna Cazasu.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona analizata in PUZ se afla in intravilanul localitatii Cazasy, 1o pardep-deo-sud,
adiacent DN 22 - Soseaus- Ramnicu Sérat; la-cca 300 m-vest de- intersectia cu DJ 221,
Amplasamentul ce a generat PUZ are urmatoaréle Ivecinatati-- o
-lanord - Sos. Ramnicu Sarat — DN 22 P o
- la est si vest - locuinte si teren agricol 1n intravilan j
-lasud - canale si teren agricol ; j\:r__.___g 0 Z“OC?' ,,Z:Z:

2.3. Elemente ale cadrului natural

b .k 20 et e

Teritoriul luat in studiu se incadreaz3, din punct de vedere geomorfologic, in
unitatea Campia Brailei, subunitatea Terasa Bréilei. Aceasts unitate are un relief plat,
de acumulare cuaternara, studiile geotehnic elaborate pani in prezent definind-o ca pe
o campie fluvio-lacustrd cu depozite loessoide sau o campie de terase slab
fragmentat.

~ Comuna cazasu se incadreaza in climatul continat temperat al tirii dar prezinta o
serie de caracteristici datorita factorilor locali cum sunt: pozitia in apropiere de
confluenta luncilor Dunarii si Siretului, apropierea de Carpatii de curbura si de litoralul
Marii Negre.

Clima se caracterizeazi prin veri foarte calde, cu precipitatii nu foarte abundente
gi cu ierni relativ reci marcate deseori de viscole puternice.

Temperatura medie anuali este de 11,1° C iar cele medii lunare variaz3 pe un
ecart destul de mare, de la luna cea mai rece (ilanuarie: -2,1° C), la luna cea mai calda
(iulie: +23,1° C).

Radiatia solard este de cca 125 kcal/cm si este strans legatd de durata de
stralucire a soarelui care Insumeaza in medie cca 2200 ore/an.

Datele cu privire la dinamica atmosferic3 arata ca frecventa cea mai mare o ay
vanturile de nord (21,3%), dupa care urmeaz3 cele de nord-est (18%) si vest (14%).
Viteza medie pe directia nord este de 3,1 m/s iar pe cea de nord-est de 2,9 m/s. Pe
timpul iernii se pot atinge viteze ale vantului de pana la 28 mys.

Adancimea de inghet este de 0,90 m conform STAS 6054-77.

Conform normativului P100-1/201 3, amplasamentul se afld in zona valorii de varf

a acceleratiei terenului pentru cutremure, avand a,=0,24g, cu IMR 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 ani iar perioada de control (colf) Tc=1,0 s.
Terenul din zona studiatd se prezinta-relativ plan si-orizontal.

2.4. Circulatia

Amplasamentul studiat si propus a fi parcelat pentru constructia de locuinte se
afla adiacent la sud strazii Ramnicu Sarat si la cca 300 m vest de intersectia DJ221 —
strada Principald cu DN 22- ‘$oseaua Ramnicu Sarat.

Accesul pe amplasament se poate face in prezent din Soseaua Ramnicu Sarat.



2.5, Ocuparea terenurilor

in zona propusa pentru reglementare, in suprafata de 11177 mp, terenul este
arabil.

Nefiind constructii In zona, gradul de ocupare al terenului (POT) cat si
coeficientul de acupare (CUT) sunt 0.

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati:

- lipsesc retele edilitare in amplasamentului studiat ;

- lipsesc drumuri de acces.

2.6. Echiparea edilitars TTRE oL dasE E __;,—“]

LA !
Pe Soseaua Ramnicu Sarat existd urméatoarele tipuri de reteb-edilitare: !

- refea de alimentare cu ap3 = = CT
- refea de canalizare E : Eo
- refea de gaze de presiune redus3 f _ 9 08 06 . zd |
- refea electrica de joas3 tensiune e RS

2.7. Probleme de mediu = |

O buna parte din terenul incadrat in zona de studiy a avut si are si in prezent
categoria de folosint3 de teren agricol.

TIn acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri
pregatite pentru o dezvoltare coersnia de zone de locuire i funcliuni complementare,
este in continua crestere. '

Se va asigura in consecintd, un balans optim ‘intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Zona analizati nu prezinta riscuri naturale si antropice si nici nu exists aici valori
de patrimoniu ce ar necesita protectie

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Y

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Abordarea studiului acestej Zone a fost precedats de studiereg si actualizarea
elementelor operate in ultimii ani in zona,

Intentiile de extindere a zonelor de locuire si functiuni complementare au generat

secliunii transversale a acestor noi drumuri.
La Intocmirea documentatiei s-a utifizat o ridicare topografici intocmits la scara
1:1000.

3.2. Concluzii ale documentatiilor de urbanism elaborate anterior

in PUZ Comuna ‘Cazasu, amplasamentul ce 3 generat PUZ se afl3 intr-o zona
rezidentiala si functiuni complementare, in zubzona pentru locuinte individuale,
In PUZ - ul amintit valorile maxime stabilite ale POT sunt de 30 %, iar ale CUT de 1,00

3.3 Valorificarea cadrului natural
in zona studiatd terenul este plan, fary denivelari majore si fird elemente de
cadru natural deosebite.

in zonele functionale propuse se va asigura obligatoriu minim 5% din suprafata
totala ca suprafata cy spatii plantate.



3.4. Modernizarea circulatiei
Se propun urmétoarele:

- Rezervarea terenurilor pentru realizarea celor trej strizi paralele cu Soseaua
Rémnicu Sarat, strizi de categoria a lll-a propuse prin PUZ Comuna Cazasu.
Prospectul pentru acestea este de 11 miar partea carosabily este de 7 m-

- Realizarea unei strizi de categoria a IV-a pe directa nord sud, strad3 prin
care se va face accesul din Soseaua Ramnicu Sarat Ia parcelele propuse.
Prospectul acestei striizi va fide 8 m Cu partea carosabild de 6 m.

3.5. Zonificarea functionali - reglementari, bilan{ teritorial

Zona reglementat3 prin PUZ este identicd cu amplasamentul ce a generat PUZ
si are o suprafata de 11177 mp.
Pentru tot teritoriul reglementat s-au stabilit urmatoarele zone functionale:

- Zona pentu locuinte si dotari complementare cu maxim P+2E si accente locale
de pana la P+2E+M,

- Zona mixta: servicii, comert, mica productie, locuire
- Zzona pentru céi-de circulatie rutiers.

Zona mixti: servicii, comert, mica productie, locuire cuprunde trei loturi, cele
din extremitatea nordics spre DN22. Aceste loturi, notate cu “1* de 600 mp, 2 si “17”,
de cate 400 mp vor putea fi ocupate cu constructii pentru servicii, comert, micd
productie si / sau locuire. Lotul 17 va fi alipit proprietatii din afara zonei reglementate,
proprietate cu nr. CF 72820.

Pentru aceast3 zona se stabilesc: é Lo NBILIUL JUDE [ ety |
- regimul de aliniere = 22,00 m retragere minima obligatorie dirfaxdl; DN22.
- regimul de aliniere = 4,00 m retragere minima obligaf@;ﬁé’:?’é“é“tré‘c’ia de 77
categoria a a 1V-a. I _ ;
- T
POT max = 50% v d o8-06.2
CUT max = 1,00 4

Zona pentru locuinte si. dotiri. complementare cu maxim P+2E si accente
locale de panila P+2E+M cuprinde un numar de 14 parcele, notate de Ia “3"la “16”,
destinate a fi ocupate cu constructii pentru locuinte cu regimul de inaltime P, P+1E,
P+2E, local P+2+M. Parcelele au suprafate cuprinse intre 376 mp si 629 mp conform
tabelului urmator:

[LOT | Suprafata - mp | LOT | Suprafata-mp [LOT | Suprafata - mp |
3 9 J ]

: 629 : 467 118 | 423

4 450 10 | 376 16 466

5 456 11 434 B
6 | 450 112 [ a3 S j
LB 442 | 14. 435 / | |

Pentru aceasta zon3 se stabilesc:
- regimul de aliniere = 4,00 m retragere minima obligatorie la strizile de
categoria a lll-a si a IV-a.



POT max = 35%
CUT max = 1,00

Zona pentru cii de comunicatii rutiere cuprinde :

- cca 135 m de drum nou de categoria a Iil-a, cu o Fifime de 7 m $i cu prospect
de 11 m;

- cca 250 m de drum nou de categoria a IV-a, cu o latime de 6 m s$i cu prospect
de 8 m.

BILANT TERITORIAL AL ZONE} REGLEMENTATE

|  ZONE FUNCTIONALE | B

EXISTENT | | PROPUS

| . . mp % mp % _

' ZONA MIXTA: SERVICII, COMERT, MICA ' - - | 1400 12,53 |

| PRODUCTIE, LOCUIRE ' ' '

_|LOCUIN]'E SI DOTARI COMPLEMENTARE, | - - | 6125 54,80 |
din care; |

' SPATII PLANTATE CU CARACTER PRIVAT | | 1225 20,00 |

— -V "7 ]
| CIRCULATII CAROSABILE - - | 2478 22,70 |
TROTUARE, SPATII VERZI DE ALINIAMENT | - i M 40,50
' TERENURI AGRICOLE TN INTRAVILAN 11177 | 100,00 )
aer. L

"TOTAL M7 0000 a7 v

i
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3.6. Echiparea edilitari

Alimentarea cu ap3

Alimentarea cu aps se va face prin extindereal'réte'iei:e—_xi'stente pe-Soseaus’
Réamnicu Sarat. Este posibiléd si alimentarea provizorie cu apa din puturi forate
individuale pan3 la realizarea retelei publice.

Canalizarea

Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se va realiza gravitational prin
racorduri la refeaua ce se va. realiza. pe traseul refelei de strizi proiectate in zona
studiatd. Pana la realizarea refelei publice de canalizare, pentru canalizarea apelor
uzate menajere se vor realiza bazine vidanjabile individuale.

Alimentarea cu energie electrics

Alimentarea cu energie electrics se va face conform solutiei ce va fi stabilits de
catre S.C. “ELECTRICA” S.A. Briila in functie de puterea totals instalats si absorbita.

4. Gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei existente pe
Soseaua Ramnicu Sirat, pe baza unui proiect Tntocmit de societateade distribufie.
Toate lucrarile se vor realiza de citre firme atestate pentru acest gen de lucrari conform
proiectelor elaborate de proiectanti autorizati

5. Alimentare cu energie termica

Nu existd retea de distributie a energiei termice in zona. Energia termicj
necesara va fi asigurata local, prin centrale termice cu combustibil solid, lichid sau
gazos.



6. Telefonie si cablare TV

Se vor executa extinderi ale la refelelor de telecomunicatji si TV ale operatorilor
din zona.

Tn proiectare si executie se respects prevederile tuturor normativelor si legislatia
in vigoare

3.7. Protectia mediului

In vecinatatea amplasamentului nu se gisesc obiective poluante sau care s3
impuné zone de protectie sanitar.

Zonele construibile au fost dispuse astfel incat sa se respecte prevederile privind
asigurarea ilumindrii naturale.

Pentru locuinte, nivelul acustic echivalent continuu va corespunde valorilor
normate diume si nocturne. Aceste conditii se vor asigura prin proiectele tehnice care
vor respecta si detalia principiile prezentei documentatii.

Se vor respecta parametrii sanitari fegati de suprafefele apartamentelor si ale
incéperilor acestora corespunzator destinatiei.

Se vor asigura conditiile pentru asigurarea ilumindrii si a ventilafiei naturale
conforme pentru destinatiile incaperilor. Sistemele de Incélzire se vor dimensiona
pentru a satisface cerintele normate referitor Ia temperaturile de asigurat.

Degeurile ‘menajere vor i depozitate in pubete ecologice in focuri special
amenajate pe loturi, de unde vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestari
servicii, de societati specializate.

Reteaua de distributie a apei trebuie sa asigure regimul continuu, cantitatea
necesard si sd nu permitd. contaminarea. exterioard. Materialele de constructie a.
conductelor retelei de distributie si retelelor interioare trebuie sé aiba aviz sanitar de
folosire pentru apa potabil.

Apele uzate se vor evacua in refeaua publics de canalizare iar pana la realizarea

refelei de canalizare stradal, evacuarea apelor uzate menajere & Nai face in bazine, |
j s .50 .

vidanjabile individuale. B A

e .
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3.8. Obiective de utilitate publici |
Obiective de utilitate publica sunt: ;
3
i

£
!
!
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- prospectele drumurilor
- retele edilitare

Tn zona analizati 1n PUZ s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra
terenului:

- terenuri proprietate publici de interes national: drumul national DN 22;

- terenuri proprietate privat ale persoanelor fizice sau juridice.

Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori:

- terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in proprietatea publici a UAT Cazasu:-
prospectele drumurilor propuse in amplasamentul reglementat in PUZ

Pozitia suprafetelor de teren pe proprietati si de asemenea, si terenurile supuse
circulatiei sunt prezentate Ty planga nr. 4 “Regimul juridic”.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidui
privind metodologia de elaborare $i continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 -

7
P .
e i e i e}



2000, aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice $i
Amenajarii Teritoriului.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza
prevederile referitoare la stabilirea unor zone functionale, la modul de utilizare a
terenurilor pe zona studiats $i se va integra in Planul Urbanistic General al Comunei
Cazasu.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de cétre organismele teritoriale
interesate si se aproba de Consiliul Local al Comunei Cazasu., devenind prin aprobarea
sa, act al administratiei publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic
Zonal se stabileste odat cu aprobarea sa.

Valorificarea -prezentei documentatii in fazid PUZ presupune elaborarea in
continuare de documentatii pentru obtinerea autorizatiei de construire si de executie.
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aferent PLAN URBANISTIC ZONAL - “OPERATIUNI CADASTRALE
SINOTARIALE -DEZMEMBRARE LOT”,
din Cazasu T21, P 39 lot 1 - ot 1/2, P40, P41

Prezentul regulament se aplic pe teritoriul cuprins intre limitele planului
urbanistic zonal conform cu specificatiile din planga 2 - Reglementari urbanistice-
zonificare, teritoriu cuprins in intravilanul comunei Cazasu.

Corelari cu alte documentati

in elaborarea regulamentului s-a tinut cont de urmatoarele documentatii:
¢+ Plan urbanistic general comuna Cazasu

¢+ Plan urbanistic zonal comuna Cazasu

+ Studii analitice privind conditii geotehnice si hidrologice in zona studiat3

ZONE CURPINSE IN PLANUL URBANISTIC ZONAL

M ZONA MIXTA continand, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, comert) locuinte si activitati
productive mici compatibile cu locuirea

L ZONA PENTRU LOCUINTE cu subzona L1 continand LOCUINTE
INDIVIDUALE si dotari complementare cu maxim P+2E si accente locale de
panala P+2E+M

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Fiecare din subzonele si unitéfile de referintd fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmétorului continut:

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI 5
SECTIUNEA 1 = UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - utilizari admise
Articolul 2 - utilizéri admise cu conditji
Articolul 3 - utilizari interzise



SECTIUNEA Il = CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolut 5 - amplasarea cladirilor fatd de aliniament:

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcels
Articolul 8 - circulatii i accese

IS ki mamromer e 1 —

S LU U by
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Articolul 9 - stationarea autovehiculelor

Articolul 10 - initime maxima admisibila a cl3dirilor
Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor
Articolul 12 - conditiile de echipare edilitars

e

Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate ’ ' /bé |
Articolul 14 - imprejmuiri. T B
SECTIUNEA Il = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl

UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenuiui (CUT).

ZONE CUPRINSE IN LIMITA PUZ
M ZONA MIXTA

. Mz  Zona mixti continand, servicii $i echipamente publice, servicii
de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, comert)
locuinte gi activititi productive mici compatibile cu locuirea

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona mixtd M cuprins3 in interiorul limitelor prezentului P.U.Z. 7n intelesul
prezentuiui regulament este definitd ca o zoni in care alaturi de locuire intr-o
proportie insemnata se gasesc dotari de folosintd periodica sau rara, servicii care
se adreseaza unei populatii mai numeroase decat din zona de servire directa.



SECTIUNEAI
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel sitesc;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprindqgg‘j§j';_'_a"}‘t:g:'é:e‘mfﬁj_j‘i";;;’;é;;'.‘:é*“*,
profesionale; ‘ . ; !

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; | - ==
- locuinte | §
- comert cu amanuntul; ; i
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; P 9 08-06 flz}

- spatii plantate. g

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR] o %~--~—-——

-extinderile si schimbarile de profile se admit cu conditia sa& nu incomodeze
prin poluare si trafic functiunile invecinate;

-se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fizcarui
tip de echipament.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi de substante inflamabile sau
toxice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- lucrari de terasament de naturi s3 afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicad evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform PUZ
Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de
categoria lll si a IV-a si 22,0 metri din axul DN22



Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleazi
cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturatd sau se alipesc de
calcanul unei cladiri alaturate in stare buni $i cu condittia ca peretele
realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul
public va fi tratat cu aceeasi atentie si acelasi material de finisaj ca si
celelalte fatade.

- In cazul retragerii de Ia limita lateral3 de proprietate aceasta va respecta
Codul Civil.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladiri masurati la corniga, dar nu mai putin de
2,00m.

- se interzice construirea pe limita laterals a parcelei dacd aceasta este si
linia de separatie fata de o clidire publicd dispusi izolat sau fatd de o
biserica ortodox3; in acest caz se admite o retragere fatd de limitele
parcelei de min. 4,00 m.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia
sa nu depégeascd indlfimea gardului citre parcelele invecinate cu mai mult
de 1 m.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEAS! PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la
corniga a celei mai inalte dintre ele

- distanfa se poate reduce la 1/4 din inélfime, dar nu mai putin de 3,00 m
humai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina natural3

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild numai dacj are asigurat un acces carosabil de
minim 3,50 m l3time dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Cand latimea accesului este mai mica de 3,5 m este
obligatorie obtinerea avizului Brigazii de pompieri a Municipiului Braila

- numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4
a Regulamentului General de Urbanism

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR T B0

{ £ i A . !
-Stationarea autovehiculelor se admite numai in intieri?;ul. parcelei, de€iin - _
afara circulatiilor publice; L) : o
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- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare
si detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane” (indicativ P132-93) si Anexa nr5 a Regulamentului General de
Urbanism;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj
colectiv; aceste parcaje vor fi situate in zona adiacenta la o distant3d de
max. 250 medtri.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regimul de inlfime al cladirilor va fi de cel mult P+2+M cu Tnalfimea la
corniga de max 10 m;

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile/reconstructile de cladiri existente se vor
integra 1n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate, ca arhitectur3 si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice .se.vor.armoniza ca
finisaje si arhitecturd cu cladirea principal; . | SrBLIUL J ’L’j«"t fe=fen
- sunt interzise folosirea in exterior a unor materigle fabricate ipentruinterior
si materialele de constructie precare (de tip azbociment, tabld ondulata,
plastic ondulat, etc). Lo 2 - :

- 2 E 2 8 ogoé (‘_7-;2”
Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA j S

- Apa potabila L = /I/léz____@.

Orice constructie nou3 de locuit §i orice local putand servi pentru munca,
odihna sau agrement, trebuie sa fie racordata Ia reteaua publica de distributie a
apei potabile sau s3-si aiba asigurat necesarul din surs3 proprie, cu avizul DSP
Braila.

- _Canalizare menaijer3

Racordarea la refeaua de canalizare este obligatorie pentru orice
constructie sau instalatie nous.

- Canalizare pluviala

Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat si permita
scurgerea apelor meteorice spre reteaua public colectoare a acestora

- Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular
ca gi iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc
introduse in subteran. In caz de imposibilitate tehnicad si numai atunci, pot fi
dispuse astfel incat s3 urmareasc3 liniile de corniga ale imobilelor, cu scopul de a
se confunda cu zonele de umbr3 ale acoperigurilor.



Brangamentele, pe cat posibil, trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate
tehnica majora, ele trebuiesc plasate Ia extremitatile fatadelor si vopsite in tonul
fatadelor pe care se aplica.

- Gaze
Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.
- Salubritate

Orice cladire de locuit precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru
odihnd sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere in containere.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate i plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- 8€ recomanda ca pentru imbunatétirea microclimatului $i pentru protectia
constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum-ul
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri;

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si
alinierea principala a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde
sau spatiu liber circulatiet pietonate:

Art.14 — IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu
o naltime de 1,80 m realizate din fier forjat si cu un soclu opac de pan la
60 cm;

- In toate cazurile se va asigura perceperea de catre ..tliegﬁtoﬁaﬁ:fﬁia.d-ei-ﬁu, ,,,,, _ e
vedere la strada. Se interzice vopsirea in culori stridente. si stréilucitoare’'at- i - :

Tmprejmuirilor: Bt A
_ SECTIUNEA Il g a1l |
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE levzg 03-0¢ Tl |
UTILIZARE A TERENULUI / /M_ |

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 50%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,00



L ZONA DE LOCUIT

L1  zona pentru locuinte individuale gi dotiri complementare cu
maxim P+2E si accente locale de pana la P+2E+M

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din locuinte individuale mici in regim de construire izolat sau
grupat, cu regim de inalfime P, P+1, P+2 si P+2+M realizate pe baza unor lotizari
prestabiite pe loturi individuale.

SECTIUNEA 1

UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de
construire cuplat sau izolat;

- lacasuri de cult.
Art.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit mansarde peste etajul 2, cu o suprafata desfasuratd pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale_cu_ conditia .ca . -
suprafata acestora si nu depasseascd 200 mPADC sicsalinu Yeéhérgze'' ;
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse Ia interséctii si“se va ]

considera ca au o arie de deservire de 250 metri; !

=
i
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Art.3 - UTILIZARI INTERZISE . | ;
9 ote6
| .

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 mpADC, genereazd un trafic important de persoane i marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

- activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare gi productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

- depozitare en-gros;

- depozitare materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- lucréri de terasament de natura s3 afecteze amenajérile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente:



- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA Il

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considerad construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

1. Dimensiuni minime

Regim de construire | Suprafata minima (mp) Front (m - minim) |
Grupat sau izolat i 200 12 |
‘ Parcela de colt | reducere cu 50 mp reducere front cu 25%
i pentru fiecare fatada

2. Adéncimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
acesteia.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT -/t TN -

-

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strizi de

}
categoria il si a IV-a : é
R 9 o8- 06 T2 |
Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE =~ f ==
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR L

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleazi
cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturaty sau se alipesc de
calcanul unei cladiri aldturate in stare buni s§i cu condiftia ca peretele
realizat pe limita de proprietate atunci cand rdmane vizibil din domeniul
public va fi tratat cu aceeasi atenfie si acelagi material de finisaj ca si
celelalte fatade.

- In cazul retragerii de la limita lateral3 de proprietate se va respecta Codul
Civil.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantad de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurats Ia cornigd, dar nu mai putin de
2,00m.

- se interzice construirea pe limita lateral3 a parcelei daca aceasta este si
linia de separatie fata de o clidire publicd dispusa izolat sau fatd de o
bisericd ortodox3; in acest caz se admite o retragere fald de limitele
parcelei de min. 4,00 m.



- garajele gi alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia
s nu depaseascé indlfimea gardului catre parcelele invecinate cu mai mult
de 1m.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEAS| PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la
corniga a celei mai inalte dintre ele

- distanfa se poate reduce la 1/4 din inalfime, dar nu mai putin de 3,00 m
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesitd lumina naturald

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de
minim 3,50 m I4time dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Cand Iitimea accesului este mai mics de 3,5 m este
obligatorie obfinerea avizului Brigizii de pompieri a Municipiului Briila

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultiti de deplasare. - - - e ool —1

@ s mam o o “; "
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Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR T A A o i
-stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul Eparcelei, deci in ;
afara circulatiilor publice. Lo » \

Art.10 - TNAL'[IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILCj)R ’ /l Z

- regimul de Tnaltime al cldirilor va fi de cel mult P+2+M cy inaltimea la
cornisa de max 10 m;

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirite noi' sau- modificarile/reconstructiile - de cladiri existente- se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile
invecinate, ca arhitecturs si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Apa potabild

Orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca,
odihna sau agrement, trebuie sa fie racordats la reteaua publica de distributie a



apei potabile sau si-gi aiba asigurat necesarul din sursi proprie, cu avizul
Inspectoratului Sanitar Braila.

Pana la realizarea refelei de alimentare cu apa in zona . studiata,
alimentarea cu ap& potabila se va putea face de la puturi forate individuale.

- _Canalizare menajera

Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice
constructie sau instalatie noua.

Pana la realizarea retelei canalizare in zona studiata, evacuare apelor
uzate menajere va putea face individual, la bazine vidanjabile.

- Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrici destinata consumului particular
ca si ituminatului public, de asemenea st retelele de- telecomunicatii trebuiesc
introduse in subteran. In caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi
dispuse astfel incat sa urmareasci liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a
se confunda cu zonele de umbr3 ale acoperisurilor.

Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; ifi caz,;;qgmj@g@m@t[ﬁ@;

tehnica majora, ele trebuiesc plasate la extremitatile fa;édelor si vopgjt{e’-jn{ﬁon
fatadelor pe care se aplica. : . i

P e e

- Gaze

- Salubritate

Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice
unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu
amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

Art.13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese ¢i trotuare de gard3 vor fi
Tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- seé recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum-ul
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se recomanda inverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor in proportie
de 70%;

-*90- in gradinile78 de fatade ale echipamentelor publice minim 40% din
'suprafata va fi prevazuti cu plantatii inalte

Art.14 - TMPREJMUIRI
- gardurile spre strad& vor avea maxim 2,20 metri inaltime;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2,20 metri care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

i

-
Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate n-subteran. =Ec
{
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_ SECTIUNEA Il
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL(POT)

- Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a
fost epuizata (prin utilizarea la maxim a POT) restul terenului ramane
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor

POT maxim = 35%
Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max= 1,00,

e
! PO T I ORI L B 1Y ot § ,’
Com i
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C  ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATH RUTIERE | .. 5" ‘A

|
Subzone : Cr - cii de comunicatie rutiere; I ;
i

d

A

1. Permisiuni ‘ ,} Z

Functia dominanta si tipul admis de utilizare a terentiilor=———- [T

- cdi de comunicatie rutiere

- S recomanda ca parcajele s3 fie inconjurate de spatii verzi (garduri vii de
1,2 m inéltime);

- sunt permise toate constructile a ciror accese carosabile respecta
normativele de siguranti si fluenta traficului in conditiile avizului administratorului
drumului.

2. Conditii si restrictii

- la autorizarea constructiilor se va respecta din Regulament general de
urbanism art.18 pentru cii de comunicatie rutiere.

- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
implementeaza asupra bunei desfasguréri, organizari si dirijari a traficului de pe
drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si- protectie-a drumurilor. Tn acest sens.se interzice amplasarea.in zona .
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara;

intocmit,
arh. Doru Barjpanu
V4 o@wnh%\‘*h
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